附件2
西青区“标准地”出让过程中的相关指标标准

依据《天津市建设项目用地控制指标》《西青区工业用地节约集约利用实施意见》《西青区关于工业项目准入的实施方案》和《进一步优化西青区工业用地“标准地”出让工作实施意见》等文件，结合西青区实际，制定西青区“标准地”出让过程中的相关控制指标标准。
一、评估维度

（一）产业类别

项目是否符合国家、天津市、西青区有关产业发展定位。

（二）项目水平

项目是否在品牌效应、科技创新、强链补链、发展潜力等方面具有影响力。

（三）土地节约集约利用情况

项目在投资规模、用地规模、规划用地指标、建设指标、税收及投入产出等方面是否达到一定标准，项目选址使用新增建设用地是否必要。

（四）安全影响

项目是否符合生产安全、消防安全、职业健康安全防范、运营管理安全、食品安全等国家及天津市制定或出台的相关法律法规规定。

（五）环境影响

项目在污染物排放、污水排放、废气排放、重金属排放等方面是否符合国家及天津市制定或出台的相关法律法规规定。

（六）节能标准

项目须符合经批准的节能评价报告关于年综合能源消费量和年万元增加值能耗指标值。

二、项目准入前置条件

（一）符合国家、天津市及西青区相关产业政策规定

1. 《市场准入负面清单（2022年版）》；

2. 《产业结构调整指导目录（2019年本）》；

3. 《外商投资准入特别管理措施（负面清单）》；

4. 《国土资源部 国家发展和改革委员会关于发布实施<限制用地项目目录（2012年本）>和<禁止用地项目目录（2012年本）>的通知》（国土资发〔2012〕98号）；

5. 《大运河天津段核心监控区国土空间管控细则（试行）》。

（二）符合以下建设标准

符合《工业项目建设用地控制指标》（国土资发〔2008〕24号）、天津市地方标准《天津市建设项目用地控制指标》（DB12/T598—2015）及《天津市西青区人民政府办公室关于转发西青国土资源分局拟定的西青区工业用地节约集约利用实施意见的通知》（西青政办发〔2017〕10号）要求。

如以上文件更新，则按更新的文件执行。

三、“标准地”准入控制指标

	行业分类
	容积率
	投资

强度
	建筑

系数

	代码
	名称
	
	
	

	13
	农副食品加工业
	≥1.0
	≥2250
	≥34%

	14
	食品制造业
	≥1.0
	≥2265
	≥34%

	15
	酒、饮料和精制茶制造业
	≥1.0
	≥2250
	≥34%

	16
	烟草制品业
	≥1.0
	≥2250
	≥33%

	17
	纺织业
	≥0.8
	≥2295
	≥35%

	18
	纺织服装、服饰业
	≥1.0
	≥2295
	≥35%

	19
	皮革、毛皮、羽毛及其制品和制鞋业
	≥1.0
	≥2295
	≥34%

	20
	木材加工和木、竹、藤、棕、草制品业
	≥0.8
	≥1985
	≥34%


“标准地”准入控制指标按照“6+N”模式对项目进行评估，“6”即建筑容积率、固定资产投资强度、土地产出率、单位用地税收、环境排放标准以及绿色建筑6个方面，“N”即在“6”基础上依据区域评估成果确定年综合能源消费量和年万元增加值能耗指标值两个控制指标及其他控制指标。

（一）建筑容积率、固定资产投资强度控制指标标准

单位：万元/公顷

单位：万元/公顷

	行业分类
	容积率
	投资

强度
	建筑

系数

	代码
	名称
	
	
	

	21
	家具制造业
	≥0.8
	≥2195
	≥34%

	22
	造纸和纸制品业
	≥0.8
	≥2450
	≥34%

	23
	印刷和记录媒介复制业
	≥0.8
	≥2905
	≥36%

	24
	文教、工美、体育和娱乐用品制造业
	≥1.0
	≥2085
	≥33%

	25
	石油、煤炭及其他燃料加工业
	≥0.8
	≥2900
	≥34%

	26
	化学原料和化学制品制造业
	≥0.8
	≥2740
	≥33%

	27
	医药制造业
	≥0.8
	≥4105
	≥34%

	28
	化学纤维制造业
	≥0.9
	≥3930
	≥35%

	29
	橡胶和塑料制品业
	≥1.0
	≥2590
	≥34%

	30
	非金属矿物制品业
	≥0.8
	≥2245
	≥35%

	31
	黑色金属冶炼和压延加工业
	≥0.8
	≥3300
	≥34%

	32
	有色金属冶炼和压延加工业
	≥0.8
	≥3330
	≥35%

	33
	金属制品业
	≥0.8
	≥2975
	≥35%

	34
	通用设备制造业
	≥0.8
	≥3105
	≥35%

	35
	专用设备制造业
	≥0.8
	≥3290
	≥34%

	36
	汽车制造业
	≥0.8
	≥3950
	≥35%

	37
	铁路、船舶、航空航天和其他运输设备

制造业
	≥0.8
	≥3885
	≥35%


单位：万元/公顷

	行业分类
	容积率
	投资

强度
	建筑

系数

	代码
	名称
	
	
	

	38
	电气机械和器材制造业
	≥0.8
	≥3265
	≥35%

	39
	计算机、通信和其他电子设备制造业
	≥1.0
	≥4525
	≥34%

	40
	仪器仪表制造业
	≥1.0
	≥3480
	≥35%

	41
	其他制造业
	≥1.0
	≥2290
	≥35%

	42
	废弃资源综合利用业
	≥0.8
	≥1985
	≥34%

	43
	金属制品、机械和设备修理业
	≥0.8
	≥2940
	≥36%


仓储用地投资强度不得低于1985万元/公顷，仓储用地容积率不得低于0.8。

	项目类型
	单位用地指标（公顷/万吨）

	普通仓储
	单层
	0.81

	
	多层
	0.51

	特种仓储
	危险品仓库
	5.60

	
	特殊品仓库
	棉库
	2.57

	
	
	麻库
	2.98

	
	
	粮库
	1.47

	堆场用地
	—
	0.61


仓储用地单位用地指标应不超过下表规定。

（二）土地产出率控制指标标准

投入产出率分片区执行：西青开发区500万元/亩，市级工业园区400万元/亩，同时满足提高津城、滨城范围内园区和双城绿色生态屏障区范围内亩均产值要求，国家级、市级园区工业项目亩均产值应分别不低于520万元/亩，420万元/亩。

（三）单位用地税收控制指标标准

地均税收额分片区执行：西青开发区30万元/亩、市级园区20万元/亩，同时满足提高津城、滨城范围内园区和双城绿色生态屏障区范围内亩均税收要求，国家级、市级园区工业项目亩均税收应分别不低于32万元/亩、21万元/亩，且自开具第一张发票之日起5年内，需有一年的年纳税不低于50万元/亩。
（四）环境排放控制指标标准

项目在废水、废气、固废、噪音排放等方面须符合国家及天津市制定或出台的相关法律法规规定。项目所在园区已完成环境评价的，由区生态环境局按照已批准的环境评价报告核定项目的废水、废气、固废、噪音排放量；项目所在园区尚未完成环境评价的，按照项目在废水、废气、固废、噪音排放等方面须符合国家及天津市制定或出台的相关法律法规规定进行定性要求。

（五）绿色建筑控制指标标准

项目须符合国家、天津市、西青区政策文件和《规划条件通知书》附件的相关要求。

（六）能源产出率控制指标标准

项目所在园区已完成节能评价的，按照“6+N”模式进行准入，须按照经批准的节能评价报告确定年综合能源消费量和年万元增加值能耗指标值。

项目所在园区尚未完成节能评价的，按照6项控制指标模式进行准入。

上述各项指标以国家、天津市及西青区的标准为准，如国家、天津市及西青区的标准进行调整，相应指标按照国家、天津市及西青区调整后的新标准执行。
四、各单位负责审批维度

（一）区政务服务办负责审核产业类别及环保能否准入。

（二）区工信局负责审核准入项目的投资强度、年产出率、年纳税总额。

（三）区应急局负责审核项目的安全准入。

（四）区生态环境局负责审核项目的环保总量指标是否满足区域相关指标要求。

（五）各街镇、经开集团负责依据区域评估中节能评价报告明确项目的能源产出率控制指标。

（六）市规划资源局西青分局负责审核项目国土空间规划、控制性详细规划、容积率及其他指标是否符合规划管控要求。

（七）区住建委负责审核绿色建筑指标。


